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[Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

Evrak Tarih ve No  [10.06.2016 / 67638

Kocaeli Bliyliksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Agustos ay1 1. birlesimi 1. oturumu 11.08.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-456 sayili karardir.

KONU:
Korfez Belediyesi, Kuzey Mahallesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, 653 ada 24 nolu parselin
kuzeyindeki tescil harici alan ile 677 ada 22 nolu parselde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 16.06.2016 tarih ve 91.giindem maddesi olarak Komisyonumuza havale
edilen; Belediyemiz, Korfez [Igesi, Korfez Beledivesi, Kuzey ve Esentepe Mahalleleri, G23.b.21.c nazim
imar plan paftasi, 653 ada 24 nolu parselin kuzeyindeki tescil harici alan ile 677 ada 22 nolu parselde
hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Korfez Belediyesi, Kuzey Mahallesi,
G23.b.21.c nazim imar plami paftasi, “633 ve 2559 nolu adalar arasindaki imar yolunun Beledivesince
acgimast ve yolun acilmasi sonrasinda miilkivetinin biiviik bir kismi Korfez Beledivesine ait olan ve meri
nazim imar plamnda “2.Derece Tali Is Merkezi” kullaniminda kalan 653 ada 24 nolu parselin dahil
oldugu ticaret adasinda hiitiinlesik bir kullanim saglanabilmesi” gerekgesi ile meri nazim imar planinda
“Park ve Dinlenme Alam” kullamminda kalan 653 ada 24 nolu parselin kuzeyindeki tescil harici alanin
“2.Derece Tali Is Merkezi” olarak planlanmasi, esdeger alanin miilkiveti Kérfez Belediyesine ait olan ve
meri nazim imar planinda 315 kisi‘ha yogunluk degeri ile “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alam”
kullaniminda kalan 677 ada 22 nolu parselin “Park ve Dinlenme Alami” planlanmasi suretiyle
kargilanmasi, yapilan diizenlemeler sonrasinda 653 nolu imar adasmin dahil oldugu “2.Derece Tali Is
Merkezi (M2)"ne iligkin 265 kisi/ha olan yogunlugun 270 kisi‘ha, 677 nolu imar adasinin dahil oldugu
“Orta Yogunlukta Konut Alani”na iliskin 315 kisi/ha olan yogunlugun 305 kisi/ha olarak diizenlenmesini
iceren nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlasiimustir.

S6z konusu nazim imar plani degisiklik teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz Itfaiye Dairesi
Bagkanlig1 ile Ulasim Dairesi Baskanligi’na goris sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanlhigi-Ulasim Planlama ve Etit Sube Mudirligi 23.05.2016
tarih ve 67638 sayili yazisinda ....bahse konu plan degisikliginin ulasim agisindan uygun oldugu.... "

-Belediyemiz [tfaiye Dairesi Baskanligi-Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 09.05.2016 tarih ve
67638-3 sayili yazisinda ".sdz konusu nazim imar plant degisikligi teklifinin 'Binalarin Yangindan
Korunma Yonetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmas: kaydiyla uygun

goriildiigii ... " seklinde goris bildirildigi tespit edilmistir.
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S6z konusu nazim imar planm degisikligi teklifinde 653 ada 24 nolu parselin kuzeyindeki tescil
harici alanimn ticaret alani olarak planlanmasi sonrasinda ticaret alanlar i¢in butiinlesik kullanim alani
olusturuldugu, kaldirilan yesil alana esdeger alan ayrildig1 belirlenmistir,

Ancak degisiklige konu ticaret ve konut alanlarinin meri nazim imar planinda ki yogunluk
degerlerinin hatali oldugu, normal sartlar altinda 653 nolu imar adasimin dahil oldugu “2.Derece Tali
Merkezileri (M2)” i¢in yogunluk degerinin 305 kisi‘ha olmasi gerekirken meri nazim imar planinda 265
kisi‘ha, 677 nolu imar adasinin dahil oldugu “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlan™ igin yogunluk
degerinin 305 kisi/ha olmasi gerekirken meri nazim imar planinda 315kisi‘/ha olarak diizenlendigi ve
degisiklik teklifinde bu hususun dikkate alinmadigi, ayrica degisiklik teklifi ile yogunluk degerleri
degistirilen konut ve ticaret alanlari i¢in plan tadilat sinirinin séz konusu fonksiyonlar gevreleyen imar
yollar dikkate alinmadan plana aktarildig tespit edilmistir.

Sonug olarak; S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi 653 nolu imar adasinin dahil oldugu
“2.Derece Tali [s Merkezileri (M2)” igin yogunluk degerinin 305 kigi‘ha, 677 nolu imar adasinin dahil
oldugu “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlan™ ig¢in yogunluk degerinin 305 kisi/ha olarak
planlanmasi, plan tadilat sinirinin fonksiyonlari ¢evreleyen imar yollari dikkate alinarak yeniden
diizenlenmesi ve 653 ada 24 nolu parsel ve bu parselin kuzeyinde yer alan tescil harici alanda yapilacak
vapmin bodrum ve zemin kat disinda ki katlarin sosyal ve kiiltiirel faaliyetlere yonelik kullanilmas
sartiyla Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-848,30 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore

Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
05.08.2016

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 11.08.2016 tarihli meclis toplantisinda
gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kérfez Belediyesi, Kuzey Mahallesi, G23b.21¢c nazim imar plani paftasi, 653 ada 24 nolu parselin
kuzeyindeki tescil harici alan ile 677 ada 22 nolu parselde hazirlanan nazim imar plan: degisikligi ile ilgili
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul

edildi.
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